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Indledning

Hensigten med lokalplanen er at etablere arealer, som er
egnede til uddannelsesformdl, erhvervsformdl, boligfor-
md1 og kolonihaveanlag.

Ved bebyggelsesregulering, vejfering, stianlag, beplant-
ning og udl®g af grenne omrdder, soges der med lokalpla-
nen skabt egnede arealer for de ovenfor navnte formdl og
funktioner.
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Lokalplanens forhold til den svrige planlagning i omrd-
det.

Lokalplanomrddet omfatter den vestlige del af omrdde 57
i Kalundborg kommunes § l5-rammer og desuden en mindre
del af omrdde 40. Baggrunden for at medtage noget af
omr3de 40 i dette lokalplanomrdde er anlazgget af den
viste nord-sydgdende vejforing fra Holbazkvej imod. syd
(vej 0-R) som, hvis kolonihaveanlzgget ikke skal opdeles
og sdelzgges, alene kan placeres med den anviste belig-
genhed. Lokalplanen medferer ikke &ndringer af de i §
15-rammerne anforte bestemmelser for omrdderne 40 og 57,
0og geldende bestemmelser for disse to omrdders delomri-
der vil, hvor de indgdr i lokalplanomrdde 57-2 fortsat
have samme indhold og gyldighed.

Lokalplanen medferer en mindre udvidelse af de i § 15-
rammerne anferte bestemmelser for omrdde 57, idet lokal-
planen fastsatter, at delomrdde 2 udlzgges til offentli-
ge formd1l = eksisterende kolonihaveanlzg samt at der
inden for delomrd3de 3 udover erhverv kan udlazgges area-
ler til bygningsanlag for erhvervsfaglige uddannelser.

Som foelge heraf suppleres de godkendte § 15-rammer med
et rammetillag.

Den endelige vedtagelse af lokalplanen forudsatter regi-
onplanmyndighedens godkendelse af tillagget til § 15-
rammerne.



For kolonihavernes benyttelse m.m. er der fastsat be-
stemmelser i lejekontrakt mellem Kalundborg kommune som
udlejer og Kolonihaveforeninger i omrddet som lejer.

I kolonihaveomrddet p& matr. nr. 1l1-z, Kdstrup, findes
fortidsminde (Hejrest reg. nr. 3120:36), som er omfattet
af naturfredningslioven. Fredningszonen er meddelt zndret
af fredningsnavnet ved skrivelse af 15. november 1973, -
Den &ndrede fredningsgraznse fremglr af tinglyst deklara-
tion af 26. november 1975 (se lokalplanens servitutter
afsnit 10).

Lokalplanen for omrddet skal efter § 15-rammerne sikre
folgende bestemmelser for arealanvendelse m.v. for omrd-
de 57,

a) at omrdderne alene anvendes til erhvervsformdl, si-
som industri, lager- og varkstedsvirksomhed, herun-
der service- og forretningsvirksomhed o0g enkelte
boliger (bestyrer- og portnerbolig o.lign.) i til-
knytning til den pdgazldende virksomhed,

b) at hajst 50% af den enkelte grunds areal bebygges,

c) at det samlede rumfang af bygninger pd hver enkelt
ejendom, beregnet af hele den del af bygningen, som
er over fardigt terran, herunder eventuelle kviste,
fremspring, skorstene m.v., ikke overstiger 3 m3
pr. m2 grundareal,

d) at bebyggelsens hsjde ikke md overstige 8,5 m.

e) at der ikke i omrddet placeres virksomhed, som kan
virke generende i forhold til omgivelserne, ud over
hvad der normalt md forventes fra et omride af den-
ne art.

og for omrdde 40:

a) at omrddernes anvendelse fastlzgges til boligformdl
og bebyggelse til offentlige formdl samt enkelte
butikker til omrddets daglige forsyning eller andre
erhvervstyper, der efter byrddets sken kan indpas-
ses i omrdderne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne,



b) at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
ikke overstiger 25, '

c) at bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 1/2 eta-
ge.

Lokalplanens omrdde vil efter forslaget til spildevands=-
planen (§ 21-planen) blive forsynet med kloakledninger,
ndr lokalplanen er endelig godkendt.
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Kalundborg kommune
Lokalplan nr, 57-2

for et omrdde syd for Holbazkvej.

For det i afsnit 2 navnte omrdde fastszttes i henhold
ti1 kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fal-
gende bestemmel ser.

Afsnit 1

Afsnit 2

Afsnit 3

3.1

Lokalplanens formdl

Lokalplanens formdl er,

at udlzgge arealer, som er egnede til uddan-
nelsesformdl, erhvervsformdl, boligformdl
og kolonihaveanlag

at sikre eksisterende (bolig)bebyggelse og ko-
lonihaver og

at fastlagge bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser.,

Lokalplanens omrdde

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede
kortbilag 1 og 2 og omfatter folgende matr.
nr.

l-aa, 1-ab, 1l-ac, l-ad, l-au, l-av, 1l-y, 1l-z,
l1-2, 1-p, samt del af l-ao, l-a, 3-a af Rynke-
vang Gdrde.

~2-a af Kalundborg Markjorder.

11-ak, 11-an, 11-b, 11-¢, 11-g, 1l1-0, 11l-p,
11-q, 11-u, 11-v, 11-2z, 11-2, samt del af 1l-i
af K&strup.

samt alle parceller, der efter den 1. august
1980 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Omrddets anvendelse

Lokalplanens omrdde opdeles som det fremgldr af
kortbilag 2 i felgende delomrdder:



Delomrdde 1: Ekst. boligomrdde.

Delomrdde 2: Omrdde for offentlige formdl = (ekst. ko-

lonihaveanlag).

Delomrdde 3: Omrdde for erhverv og erhvervsfaglige ud-

3.2

3.3

3.4

dannelser.

Delomrdde 1. Boligomrdde.

Indenfor delomrdde 1 md eksisterende og nyop-
fort bebyggelse kun anvendes til boligformidl.
Der kan opferes udhuse og garageanlzg med til-
knytning til boligerne.

I omrddet md ikke indrettes eller drives de-
tailudsalg eller anden form for virksomhed.

Delomrdde 2. Omdde for kolonihaveanlag.

Omr&det forbeholdes til kolonihaveanlag.

Omrddet er udloddet i parceller (kolonihaver)
sdledes som vist pd kortbilag 2. Yderlig ud-
lodning md 1kke finde sted.

I kolonihaveomrddet pd matr. nr. 1ll-z Kistrup
findes et fortidsminde, som er omfattet af
naturfredningsloven. Fortidsmindet er beskyt-
tet i henhold til tinglyst deklaration af 26.
november 1975, som opretholdes med narvarende
lokalplan.

Delomrdde 3. Omrdde for erhverv og erhvervs-

faglige uddannelser.

I omr8det md kun opferes eller indrettes be-
byggelse til eller udfores erhverv som:
Industri, lager- og varkstedsvirksomhed samt
til service- og forretningsvirksomhed.

Der md i omrddet ikke placeres virksomhed, som
kan virke generende i forhold til omgivelser-
ne, ud over hvad der normalt md forventes fra
et omrdde af denne art.

Indenfor omrddets vestlige del kan der opferes
bygningsanlag og udlzgges arealer for er-
hvervsfaglige uddannelser. Bebyggelse md kun
opferes p& grundlag af en af byrddet godkendt
bebyggelsesplan.



Afsnit 4

4.1

4.2

Afsnit 5

5.1

5.2

5.3

Byrddet kan tillade, at der p& hver ejendom
opferes eller indrettes én bo}ig, ndr denne
anvendes som bolig for 1indehaver, bestyrer,
portner eller anden person med lignende til-
knytning til virksomheden.

Udstykninger

Grunde i delomrdde 3 md ikke udstykkes med en
storrelse, der er mindre end 2500 m2 eller
sterre end 6000 m2.

Ved udstykning til erhvervsfaglige uddannel-
sesformdl eller lignende kan byrddet tillade
en anden grundsterrelse.

Grunde udstykkes efter narmere aftale mellem
keber og kommunen.

Hel eller delvis sammenlagning eller udstyk-
ning af solgte grunde kan ikke ske uden byrdd-
ets tilladelse.

Vej- og stiforhold, byggelinier m.m,

Der udlazgges areal til nye veje som vist pd
kortbilag 2. :
Vejen L-0 i en bredde af 20 m.

Vejen 0-R i en bredde af 15 m.

1 delomrdde 3 anlzgges der senere veje med

tilslutninger til vejene L-0, K-L og 0-R. Vej-
enes endelige placering og udformning vil bli-
ve fastlagt med omrddets udbygning.

Der udlagges areal til hovedstien A-B, se af-
snit 9.11 og kortbilag 2. Til stien md der kun
vare adgang for gdende og cyklende fardsel.

Ved vejtilslutningen R o0g E til Holbazkvej
(Landevej nr. 5) findes eksisterende over-
sigtsarealer, som opretholdes med nzrvarende
lokalplan (se kortbilag 2 og afsnit 10).



5.4

5.5

5.6

Byggelinier (* = fodnote)

Langs vejene K-L, L-0, 0-R pdlagges byggelini-
er 1 en afstand af 15 m fra vejskel, sdledes
som vist pd kortbilag 2. '

Arealet mellem byggelinien o0g vejskellet md
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse
(se punkt 9.3).

Der md@ i delomrdde 3 etableres en overksrsel
til vej for hver grund. Overkerselen md hsjst
anlazgges med en bredde pd 7 m. Byrddet kan
tillade 2 overksrsler til hver grund (ind- og
udkersel), sdfremt sarlige hensyn til virksom-
hedens indretning eller drift nedvendigger

. det.

Til vejen K-L md der kun etableres direkte

- adgang fra de tilgransende ejendomme med byrd-

dets sarlige tilladelse.

Afsnit 6 Ledningsanlag.

6.1

Indenfor lokalplanomrddet kan opferes trans-
formerstationer til kvarterets forsyning, ndr
de 1ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og
ikke er hgajere end 3 m over terrazn, og ndr de
udformes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse (* = se fodnote).

Felgende ejendomme, matr. nr'e.

l-ao, 1-av, 1-aa, 1-ab, l-ac, l-ad, l-y, l-=2,
l-¢, 1-z, Rynkevang G3rde, samt matr. nr'e.
11-an, 11-b, 11-g, 11-0, 11-p, 1ll1l-q, 1ll-u,
11-v, 11-2, 11-z, K&strup, alle beliggende
langs sydside af Holbzkvej (Landevej nr. 5) er
pdlagt byggelinier i medfar af vejloven.

*

Arealerne omkring transformerstationerne pél-
l2gges brugsbegransninger som lovgivningen og
myndighederne til enhver til tid foreskriver.

S&fremt der etableres transformerstationer og
dertil horende 10 kV jordkabler i omrddet er
NVE pdtaleberettiget med henvisning til be-
stemmelser i galdende starkstromsreglement.



6.2

6.3

6.4

Eksisterende 10 KV. hgjspandingsledning vist
pd kortbilag 2, skal ved byggemodning af omréd-
det efter narmere aftale med NVE slgjfes og
erstattes med jordkabler,

NVE skal til enhver tid have uhindret adgang
til ledningsnettet for at efterse og vedlige-
holde dette og lade den for anlaggets ufor-
styrrede drift eventuelt nedvendige beskaring
af trzer og buske foretage.

Eksisterende greft i delomrdde 3 rorlazgges i
forbindelse med en samlet aflgbsplanlagning
for omrddet.

. Det skal tdles, at den af byrddet godkendte

10" hovedvandledning med tilherende brende og
anlag er beligende pd ejendommen matr. nr.
11-z, 1l-ak, K&strup, matr. nr. 2-a, Kalund-
borg markjorder, matr. nr. 3-a, Rynkevang glr-
de, som vist pd kortbilag 1 og 2.

Anlagget skal henligge uforstyrret, og der
skal gives de til enhver tid berettigede ad-
gang til eftersyn samt til at foretage repara-
tions- og vedligeholdelsesarbejder i det. om-
fang, byrddet finder det nedvendigt.

Dette indbzrer at ejerens rdden indskraznkes
sdledes:

" Uden forud indhentet tilladelse fra byrddet er

det forbudt inden for et balte pd& 2,0 m til
hver side af ledningens midte at bygge, fore-
tage beplantninger af trzer eller buske med
dybtgdende reodder eller overhovedet ivarksatte
noget, der kan vare til hinder eller skade for
eftersyn, reparations- eller vedligeholdelses-
arbejder.

Der md@ til1 enhver tid tdles de ulemper, der
kan vare forbundet med eventuelle fremtidige
eftersyns- og reparationsarbejder. Erstatning
for eventuel herved forvoldt skade fastsattes
i mangel af mindelig overenskomst af uvildige
mand udmeldt af retten.




Afsnit 7
7.1

a)

b)

c)

7.2

a)

b)

c)

d)

e)

f)

7.3

a)

b)

c)

Bebyggelsens omfang og placering.
For delomride 1 galder at: l

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke md overstige 25.

Ny bebyggelse 1langs Holbakvej skal opferes
indenfor de under punkt 5.4 omtalte vejbygge-
linier.

‘Bebygge1se md ikke opferes med mere end 1 1/2

etage.

For delomrdde 2 gzlder at:

P8 arealet md, bortset fra havehuse, 1ikke op-

- feres bygninger af nogen art.

Det samlede bebyggede areal ikke md overstige
10 pct. af havens sterrelse. Husets hgjde md
ikke overstige 4 m.

Husene skal 'bbfzres i gangse byggematerialer
undtagen sten, og holdes i god og forsvarlig
stand.

Der md i havehusene ikke anbringes faste ild-
steder af nogen art.

Der m@ ikke stilles campingvogne i haverne,
ligesom husdyrhold i haverne ikke er tilladt.

Indenfor omr8det kan der opferes bygninger og
anlag falles for haverne,

For delomrdde 3 galder at:

Bygningernes rumfang for den enkelte ejendom
ikke md overstige 3 m3 pr. m2 grundareal.
Rumfanget beregnes af hele den del af bygnin-
gen, som er over fardigt terran, herunder e-
ventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

Hejst 50% af den enkelte grunds areal md be-
bygges.

Bebyggelsens hgjde md ikke overstige 8,5 m.



Afsnit 8

8.1

Afsnit 9

9.1

9.2

9.3

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Der m& ikke anvendes materialer eller opsattes
reklamer, som efter byrddets sken virker skam-
mende.

S&fremt der etableres falles antenneanlag for
TV og radio i omrddet, md udvendige antenner
ikke opsattes pd ejendomme, som har mu1igheh
for tilslutning til fallesantennen, og allere-
de opsatte udvendige antenner skal vare nedta-
get fra alle ejendomme, der kan tilsluttes,
senest et &r efter, at tilslutningsmuligheden
er meddelt ejeren.

Ubebyggede arealer/beplantningsbalter.

De pd kortbilag 2 med prikraste viste arealer,
langs med kolonihaveomrddets sydskel og langs
vejen L-0 udlagges til offentligt formd1l/be-
plantningsbalter.

Arealer der af Ministeriet for offentlige Ar-
bejder er erhvervet til udvidelse af jernba-
nen, kan dog fortsat anvendes til dette for-
mal.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
feastelse eller lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplag-

~ring af materialer og lignende skal overhol-

des.

Det 15 m brede areal mellem byggelinien og
vejskel i delomrd8de 3 md ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse, men skal tilplantes
med stammede trzer af ren og el.

Tilplantning og vedligeholdelse af arealet pd-
hviler ejeren af ejendommen.

Der kan efter byrddets godkendelse indrettes
parkering og opsattes skilte her, s&fremt
arealet bevares som grant omrdde.



Afsnit 10 Servitutter.

P3 omrddet hviler felgende servitutter:

Deklaration om oversigtsservitut
pd matr. nr. 1l-2, Kdstrup 04.06.1974

DSB forelebig ekspropriations- ,
kendelse (Areal til udvidelse 25.08.1945
af jernbanen)

Deklaration om byggelinier Tlangs

Holbazkvej (Landevej nr. 5) 10.02. 1976

Deklaration om grent omrdde 26.11, 1975
. (P& del af matr. nr. 1ll-2,

K%Str‘up) .

Deklaration om oversigtsareal 29.02., 1968

pd matr. nr, l-ac, l-ad, l-ao
og l-as, Rynkevang girde.

Deklaration om adgange til Hol- 04.,10. 1961
bakvej (Landevej nr. 5/hovedlan-

devej 120, Viskinge-Kalundborg)

pd matr. nr., ll-an, 11-b, 11-z,

11-ak, 11-u, 11-v, 1ll1-2 alle af

K&strup, Kalundborg jorder.

- Ovennavnte servitutter opretholdes med narva-

rende lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortranges af planen.

Afsnit 11 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

11.1

11.2

Tilslutning til fallesanlag m.m.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug fer tilhe-
rende veje er anlagt.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, at bebyggelsen er tilsluttet det
af kommunen etablerede fjernvarmeanlazg for
lokalplanens omrdde.



11.3

11.4

Afsnit 12

12.1

12.2

Omrddet el-forsynes af N.V.E.

Alle ejendomme i omridet ti1s1uftes Kalundborg
kommunale vandforsyning.

Dispensationer, pdtaleberettiget m.m.

Byrddet kan tillade mindre betydende lempelser
i indholdet af narvarende lokalplan, jfr. kom-
muneplanlovens § 47, stk. 3.

Pdtaleret.

Pdtaleberettiget (ifolge kommuneplanlovens §

- 46) af narvaerende lokalplan er alene Kalund-

Endeligt
marts 1981,

borg byrdd.
oo0oo0

vedtaget p& Kalundborg byrdds mede den 24,

U Jeen, Wy
ac - fc%“ A litled,

Viceborgmester / A. Villadsen
" Kommunaldirektsr
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Bilag 3

Kalundborg kommune
Lokalplan nr, 57-2
for et omrd3de syd for Holbakvej

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byr3dets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmel ser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlzg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke ®=ndrer den sarlige karakter af det
omrdde, der soges skabt (eller fastholdt) ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Et areal, der er udlagt til offentlige formdl, kan eje-
ren efter kommuneplanlovens § 32 under visse forudsat-
ninger krave overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til kommuneplanlovens § 34 kan der foretages
ekspropriation_ af__private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vare af vasent-
1ig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af pla-
nen.



Bilag 4

Kalundborg kommune
Lokalplan nr, 57-2
for et omrdde syd for Holbazkvej

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, md de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pd en mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og 2ndring af anven-
delsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsatte som hidtil,

Ndr fristen for fremszttelse af indsigelser og =ndrings-
forslag er udlgbet, kan byrddet give tilladelse til ud-
nyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder kun fra datoen
for forslagets offentliggerelse og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hojst et &r efter offentliggerel-
Sen.
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